[Z,(T';]

F hatoln

J

%;‘1{,

el
ey

les nay 200z g1 L, hzeke e ok cozd A jogageib

i VJ o ] " .
/¢/ ¢ }/L(pﬂ /ua C{Z@ o) ﬂ(lpl() | Aa/dmaé’ (,L‘/o/so topfct 204 05, 23
U@bg , %%/ mﬁa ; Szerz6désszim: AAV-04666

Qﬂa@s&@’ MMC‘:@‘ 03 723

ADASVETELI SZERZGDES

{ (0
& Nemzetl Foldalapba tartozé fildrészlet tulajdonjogdnak &truhdzasirdl o O;Ug

Amely létrejéitt egyrészrbl a Magyar Allam keépviseletében a Nemzeti Foldalaprél szél6 2010. évi LXOCKVIL tdrvény (tovabbiakban Nfatv.)
3. § (1) bekezdése alapjén eljard tulajdonosi joggyakorlé Nemzet Foldaiapkezel§ Szervezet (NFA), székhely:1149 Budapest, Bosnyék tér
5. addszém: 15775704.2-42, KSH 5z4m:15775704-8413-312-01, tdrzskonyvi azonositészam: 775706, képviseli Nagy Jénos elndk
meghiz4sabdl Sétér Zoltdn kormanytisztvisetd meghatalmazott, mint Elad, a tovéhbiakban NEA vagy Elads,

masrészr$l Dr, Zsemberi Roland (sziletési név: o ezidletési hely, id6: , anyja szilletési neve; i
, személyazonosits jele: adbazonositd jele: . "+, Nemzeti Agrirgazdasigi Kamarai tagsigi azonositd szdma:

A

;2621 Verbee, Falufole u. 3. szdm alatti lakos, mint Vevo, & tovébbiakban Vevd, Eladt és Vevd a tovdbbiakban egyiit

mint Szerzoau relek kozott az alulirott helyen és napon az alibbi feltételek szerint:

1,

Magyar.zéllam ' Dr. Zsemberi Roland

be;uhégﬁst'ha_jtott végre, igy a haszndlati jogviszony (h:

Szerzdd Felek rogzitik, hogy Eladé kizérolagos tulajdonét képezi a Borsosberény kiltertlet 084 helyrajzi szdm alatt felvett, , a
Legeld, b Szint6 miivelési dgli, 39.8276 ha térmértéki ingatlan 1/ tulajdoni hényada, mely 939.94 AK tiszta jtvedelemmel
rendelkezik, (a tovdbbiakban: Ingatlan), A tulajdoni lap IIL. részének taniisdga szerint az Ingatlan vonatkozéséban az alabbi terhek
dlinak fenn:

+  Bényaszolgalmi jog
Jjogosult:
aév; MOL MAGYAR OLAJ- ES GAZIPARI NYILVANOSAN MUKODO RESZVENYTARSASAG torzsszém:
10625790
cim : BUDAPEST Oktéber huszonharmadika u.18.
*  Optikai kdbel vezetékjog
564 m2-re,
Jjogosult:
név: MATAV RT,
¢im : 1122 BUDAPEST XILKER. Krisztina koriit 6-8
*  Vezetékjog
a Budapesti Bényakepitdnysig BBK/4048-3/2012. sz4mii hatdrozats alapjén a vézrajz szerinti4245 m2
terilletnagysdgra. jogosult:
név: TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT. t8rzsszdm: 13060430
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéezi ut 134,

A Felek r6gzitik, hogy
- az Ingatlan a.} alrészlete haszonbérleti joggal terhelt 2036-10-15 -ig.
- 8z Ingatlan b.) alrészlete haszonbétleti joggal terhelt 2036-10-15 -ig.

Az Nfatvd. § (1) bekezdése értelmében a Nemzeti Foldalap felett a Magyar Allam nevében a tlajdonosi jogokat és
kttelezettségeket az agrarpolitikaért felelSs miniszter az NFA itjdn gyakorolja. A Nemzeti Faldalappal kepcsolatos polgdri
Jjogviszonyokban az illamot - térvény eltérd rendelkezése hidnydban - az NFA képviseli,

Az Nfatv. 21. § (3a) bekezdés b) pontjdban foglalt teritletnagysdgot meghaladé méretl fSldrészletnek eladds Utjin torténd
hasmositésdra drverés Otjan kerttlhet sor, A Felek rogzitik, hogy a Vevd Salgdtarjdn vérosban 2015.11.17 napjén lebonyolitort
nyilvinos drverésen nyertes drverezdként megallapftisra kertilt. Szerz8d3 Felek a Jjelen szerz8dést a Nemzeti Ftldalapba tartozé
foldrészletek hasznosftdsinak részletes szabdlyairdl sz6l6 262/2010. (X1.17.) Korméanyrendeletben (tovébbiakban R.)
meghatérozott feltételekkel kotik meg. Szerz6d6 Felek r0gzitik, hogy az erdérbl, az erdd védetmérd] és az erddgazdélkoddsrél
52016 2009. évi XOXXVIL tv. 8. § (9) bekezdése értelmében az osztatlan kozos tulajdond erdd és erddgazddlkoddsi tevékenységet
kdzvetlentl szolgdlé Rldtertilet dllami lajdonban léve hényaddnak a haszndlatdra, hasznositasdra, e Nemzeti Foldalapba tartozd
vagyonra vonatkozé dltalinos szabdlyokat kell alkalmazni,

Az Ingatlan nem min8sil védett természeti teriiletnek, Amennyiben az Ingatlan a mai napon hatélyos ingatlan-nyilvintartés adatai
szerint Natura 2000 terttletnek, vizvédelmi terilletnek, tégészeti lelBhelynek, vagy régészeti védftivezet részének mindstl, az
adisvételhez a természetvédelemért felelds miniszter, illetve ‘s vizllgyi igazgatdsi szervek irdnyftdséért felelés miniszter
hozzéjarult,

Eladt eladja, Vevd megvésdrolja az Ingatlant minden tartozékdvai egylitt, gy, ahogy az a mai napon a természetben

"megtalglhato. Vevd kijelenti, hogy az ingatlan elhelyezkedését és hatdrait ismeri, Az Ingatlan természetbeni dllapotinak és

ingatlan-nyilvéntartisha bejegyzett miivelési dgdnak egyezdségérdl s Vevd koteles meggybzfdni. A Vevs tudomésul veszi, hogy
ennek elmaraddsa esetén szavatossigi, kdriéritési, illetve egyéb igénnyel az Eladdval szemben nem élhet. Az esetleges eltérésekért
8z Eladé a feleldsségér kifejezetien kizdrja. o

N

5,
pnlegi fldhaszndlo az Ingatlanon az Eladd engedélyétel értéknbveld

Az Elad tAjékoztatja a Vevit, hogy amennyiben a jg .
ageonbérlet) lejartdt kovetBen a haszonbérlet? szerzbdEsbei, foglaltak

‘Sotér Zoltan iigyvéd
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szerint a Vevé a haszonbérldvel elszdmolni kdteles. Vevd ezt kifejezetten tudomésul veszi és kijelenti, hogy a haszonbérleti
szerzbdést megismerte. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan vételdra az értékndvelé beruhdzds elszdmoldsi értékét nem tartalmazza,

2. Az Elad6 46 550 000, Ft, azaz negyvenhatmillio-ttszizBtvenezer fornt vétel&r_(g‘llqmlgéltatés) ellengben addsvétel jogelmén | |
8 Vevé tulajdonaba adja az [ngatlant, a Vev$ az Ingatlant megveszi.

3. Szerzbdé Felek rogzitik, hogy az Eladé és a Vevl szolghltatdsa oszthatatlan. A Vevd kateles a vételdrat - figgetleniil attsl, hogy
az sajat erbbbl, vagy pénziigyi intézmény dltal nydjiott kdlesénbél kertl kiegyenlitésre - a2 Eladé Budapest Banknal vezetett
10101511-89973367-45004001 szdmi letéti szamldjdra, legkéstbb a szerzddés zdradékoldsanak napjét kovetd 90. napon
teljesfteni. Szerz8d6 Felek rogritik, hogy Vevé a teljes vételarbl a jelen szerzddés megfizetésének napjiig mindgsszesen 3 495
000,- Ft, azaz harommillié-négyszézkilencvendtezer forint vételdrrészt, drverési biztositék jogeimén megfizetett. Az Eladé a
szerzédést az eldvisarlisra jogosultakkal hirdetményi dton torténd kdzlését (e tovibbiakban: kifiiggesztési eljdrds) kovetSen
zirad¢kkal litja el, melyben rogziti, hogy az addsvételi szerziidés a Vevd és kozdtte jott létre, & Vevét a kifiiggesztési eljdras
sordn elévasdrld nem eldzte meg, A letéti szémldra megfizetert vételir akkor mindsill teljesitetinek, ha a letéti szimldra
megfizetett dnrész, vételdrrész és kolcsdn esetén a koizvetlenit] folydsitott kolcstndsszeg egylittesen eléri a teljes vételdrat. A
vételdr hidnyralan teljesitésével a vételar megfizetettnek minésil, a letéti szdmian elhelyezett vételarrél az Eladé #ndlléan,
sajdtjuként rendelkezik. A Vevd, illetve az & teljesitése érdekében vételarrészletet teljesitd harmadik személy, bdrmely a letéti
szimldra t0rténd teljesitéssordn koteles a kézlemény rovatban feltintetni a szerzbdésszdmot, a Vevd adéazonosité szamdt és az
Ingatlan hetyrajzi szdmit a telopillés nevének megjelolésével egyttt. Egyéb adat a kbzlemény rovatban nem tintethets fel,

4. Felek rogzitik, hogy az Eladé a kélcsént nyijté pénzintézet részére a letéti szdmla cgyenlegérél téjdkoztatist ad annak
igazoldsdra, hogy a letéti szAmldn a vételdr nem kolestnbs! fedezett része, illetve a koleson folydsitasthoz sziksdges tnrész
clhelyezésre kerlilt-e. Az Eladé kizardlag a letéti szimla egyenlegérdl és a befizetések adatairdl — kdzvetlentl], vegy a letétkezelt
adatszolgdltatéséval - adhat tAjékoztatést, melyhez a Vevé kifejezetien hozzdjarul. A Vevé a jelen szerzbdés alafrisaval hozzdjérul
ghhoz, hogy az Eladé s jelen addsvételi szerzédés meghkdiésével kapesolatban rendelkezésére 4116, a Vevdre vonatkozd személyes,
vagy izleti titoknak mindstild adatokat a kdlesonnyujtds és a kblestnszerz6dés teljesitése érdekében torténd kezelds céljabol a
kotlesént nydjté pénzintézet részére dtadja.

5. A Felek rtsgzitik, hogy az Ingatlanon, mint a Nemzeti Foldalapba tartozd foldrdszleten a R. 29. § {(6) alapjén az Ingatlan
vonatkozdsdban az Eladot, a szrerzédés megkotésétt szimftott 20 éves iddtartamra - a szerzddés szerinti vételdron -
visszavdsdrldsi jog illeti meg. A visszavdsarldsi jog biztositisara az Ingatlant 20 éves idOtartamra clidegeniiési és terheldsi tilalom
terheli. A Felek rdgzitik, hogy jelen szerzédéssel az Eladd javara visszavdsdrldsi jogot alapftanak, annak biztosftékaul pedig
elidegenitési és terhelési tilalmat kotnek ki, melynek ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzéséhez jelen szerzddés aldirdsdval k8zdsen
feltétlendl és visszavenhatattanul hozzdjarulnak, és annak bejegyzését kérik az illetékes ingatlanitgyi hatéségtol. Az elidegenitési
tilalom tdrléséhez az NFA — az Ingatlan tdrvényes drokds altalj elidegenitésnek az esetét kivéve - a 20 éves iddtartam lejdrata
cldtt nem jaruthat hozza.

6. Az Elad$ véllalja, hogy a vételdr pénzintézet 4ltal folydsitott kolcstnbdl tirénd teljesitése esetén a veételdr teljesitését kisvetden,
az Ingatlan megvdsdrlisahoz kolesdnt nyijtd pénzintézet javara, a folybsitott kdlcsén biztositékéul, legfeljebb a vételdr dsszegdig
terjedd jelzdlogjog alapitdsa érdekében, az Eladd részére atadott Jelzdlogszerz3dés alapjan a Vevd tulajdonjoganak bejegyzése
¢rdekében inditott ingatlan-nyilvintartdsi eljirds keretén belill gondoskodik a pénzintézet javira tSrténd biztositékok
bejegyzésérdl, gy, hogy mint a visszavdsarlasi Jjog, ilietve az annak biztositékul bejegyzésre kerlild clidegenitési és terhelési
tilalom jogosultja, kitlén okiratban hozzjirulasat adja a pénzintézet javira tdriénd jelzalogjog és elidegenitési és terhelési tilalom
bejegyzéséhez.

7. Amennyiben a Vev a vételdrat k8icsonbal kivanja kiegyenliteni, 8 pénzintézet javira torténd jelzélogjog és egyéb biztositék
bejegyzésének feliétele, hogy az Eladd és a pénzintézet a pénzintézet javdra alapitott jelzdlogjog tbriésével kapesclatos
nyilatkozat kiadésinak rendjérél és egytittmitkodésitkrs] kittsn megillapoddsban rendelkezzenek.

8. Az Eladé az aldbbiak szerint jir el, ha az Ingatlan vételirdnak kiegyenlitése pénziigyi intézmény 4ltal nydjtott kolestn
felhasznéldsival torténik és a pénzilgyi intézmeény teljes bizonyitd erejil magdnokirathan foglalt nyilatkozatéval értesiti az Eladét
a ktilestnszerzédés felmonddsdrsl, és az értesitésben:

a) megjeldli az értesités keltének napjan fennallo teljes kvetelését, valamint azt, hogy a kdvetelés naponta milyen Ysszeggel {napi
kamat) emelkedik, tovibb4 azt a bankszdmlaszamot, ahova a kivetelés dsszegét utalni kéri, és

b) véllalia, hogy ha a kévetelésénck az Ingatlanon a Javira alapitott jelziloga 8sszegéig terjedt visszavésdrldsi vétclirat, a
bankszimldjan maradéktalanul jovéirjak, az Eladé részére nyolc napon beldll kiadja a jelzdlogjog tdtlésére vonatkozé engedélyt:

Az Eladé € az dllamot megilletd visszavasarldsi Jjoggal, és a visszavisirlasi 4r deszegébdl a pénzitgyi intézmény fenti
drtesitésében megjeldlt, a bejegyzett jelzalogjog Osszegéig, a kdvetelést az ériesitésben meghatarozott, a fizetés napjare szdmolt
napi kamatokkal névelten a pénziigyi intézmény javéra legkéstbb az értesités kézhezvételéts] szamitott 60 napon belill megfizeti
a pénzligyi intézmeény dltal 2z érresitésben megadort bankszdmlara toriénd dtutalds atjdn. &

Magyar Allam
Soter Zpltan
"'\.Reladg |
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A pénzintézet értesitése csak hatdlyosult felmondas esetében kazolhetd az Eladéval, melyrdl a pénzintézetnek az értesitésben
nyilatkozni kell.

9. A Vevd kifsjezetten és visszavonhatatlanul hozzéjarul, hogy az Eladé, visszavdsdrlési joganak bérmely okbol torténd gyakorlasa
esetén a pénzintézet 8. a) b) pontban meghatdrozottak szerint kozslt értesitése alapjdn, az értesitésben meghatirozott Gsszeget,
mely legfeliebb az eredeti vételr dsszegéiz terjedhet, a pénzintézet részére, az értesitésben meghatérozott szdmlaszamra
teljesitse. A Felek r8gzitik, hogy az Eladd a visszavisarlasi vételar, kzvetlen a pénzintézet részre toriénd teljesitése esetén a
felmondds jogszerliségét és az értesitésben meghatérozott sszeget nem vizsgdlja. A visszavisarlasi vételdr nem kdzvetleniil a
pénzintezet részére torténd teljesitését, illetve barmely okbdl 18rténd teljesitésének tiltdsat a Vevé a kolcsonszerz6dés hatélya,
iligtve annak felmond4sét kovetSen a késBbbiekben sern kérheti, hozzdjaruldsit érvényesen nem vonhatja vissza. Az e tekintetben
tett hozzdjirulisa a Vevinek az addsvételi szerzédes létrejbttének feltétele, mely hidnydban az nem jort volna létre. A
visszavdsdrlasi vételdr és a pénzintézet altal kozolt kivetelés kultnbozetét, az Eladé a visszavasarlds gyakorldsdval kapcsolatosan
felmerlt kéltségei levondsaval koteles a Vevd részére megtériteni.

10. Az Eladé a vételdr megfizetését biztosits, pénzintézet altal nygjtott kttlestn felmondésénak esetén tilmenden kizardlag akkor &l a
visszavasérlasi jogéval, ha tudomdst szerez amol, hogy a Vevd a fuldrészlet elidegenitése vagy megterhelése érdekében
intézkedést tett. Amennyiben a Vételdr teljesitése részben pénzilgyi intézmény dital nyijtott kélesdnbdl torténik, az Eladé a
visszavasarlasi jogdnak gyakorldsa esetén, amennyiben az nem a &, pontban meghatérozott felmond4s kovetkeztében keriil sor,
kiteles a visszavasarldsi joginak gyakorldsival egyidejiileg a koleson jogosultjat éresiteni, hogy az a 8. a) b) pontban
meghatdrozottale szerint kozélje az Eladéval a kivetelését. Az Eladd s visszavasarldsi vételdrat a & pontban meghatarozottak
szerint fizeti meg, melyhez a Vevd kifejezetten és visszavonhatatlanul hozzéjirul.

11, A visszavasarlasi jog gyakorlisinak esetében az Eladé egyoldaly visszavasdrldsi nyilatkozatdnak megkildésével azonnal jogot
szerez 2z Ingatlan birtokldséra, a Vevd birtokldshoz valé joga kitlén értesités, vagy birtokba adds nélkill megsziinik. A Vevfnek
semmilyen jogoimen visszatartasi joga nincs, a birtoklshoz vals Jogatdl kifejezetten és visszavonhatatlanu] lemond. Amennyiben
a Vevd vitatja & visszavasarldsi jog, illetve a klesonszerzddés felmondésanak jogossdgat, a vitatds az Eladd birtokldshoz vals
Jjogdt és5 a Vev birtokldshoz vald joganak azonnali megszlinését nem érinti, az a visszavasdrldsi jog kozlésével megszlinik. Hyen
esetben a jogvitdtél fiiggetlentll az Flad¢ jogosult dnhatalommal birtokba lépni. Amennyiben a jogvita jogerds elbirdldsat
kivvetben megdllapitdsra keritl, hogy az Eladé visszavasarlasi Jjogét nem jogszerden gyakorolta és az érvénytelen, a Vevs
visszaszerzi birtokldshoz valé jogdt, ameanyiben a jogerds itélet, vagy hat6sdgi hatirozat masként mem rendelkezik. A
visszavisdrlasi jog gyakorlasét az Eladé a Vevs jelen szerzddésben meghatdrozott cimére tirténd ajanlott postai kiildeménnyel
kozli. A visszavasirlasi jog gyakorlasa a feladds napjato] szémitott 5. munkanapon a kézbesitéstdl fiiggetlentl kozdltnek mindstl,
A Vevd a jelen szerzBdésben rdgzitett birmely adatinak valtozdsat kdvetd 8 napon bellll koteles azt az Eladoval, ajénlott
klitdeményben postai dton kozsini. Ennek elmaraddsinak Jjogkdvetkerménye kizirdlag a Vevit terheli.

12, Az Eladé visszavasarldsi joganak gyakorldsa esetén, amennyiben arra k6lcsdnszerziidés pénzintézet Altali felmonddsa, vagy a 10.
pontban meghatirozotiak alapjan kerlil sor, a Vevd az Ingatlanon taldlhaté mezei leltdr, itletve az Ingatlanon megvaldsitott
értéknoveld beruhizds elszdmoldsdra nem jogosult, azzal kapesolatos igényérd| visszavonhatatlanyl lemond.

13, A vételdr hatériddben torténd teljesitésének elmaraddsa esetén az Eladé Jjogosult péthatiridd tizése és elézetes értesités nélkal,
egyoldalli frisos nyilatkozattal a szerzBdéstdl elallni, amely dontést tertivevényes levélben, koteles a Vevbvel koztlni. A
kézbesitésre a 11, pontban meghatirozottak irinyadék. Vevd nyilatkozik, hogy a fizetési késedelme miatt bekovetkezett eladéi
cldllds esetén az Eladdval szemben jelen jogiigylettel kapcsolatos barmilyen jellegfi igényének, klondsen az drverss faltsteleként
megfizetett, kikidltdsi 4r 10% Gsszegében megfizetett 4rverési biztositékrol kifejezetten lemond, figyelemmel a R. 33. (1)
bekezdésére, valamint arra is, hogy a szerzidés ez esetben Vevének felréhatd okbdl hitsul meg. Az Eladé egyéb kartéritési jogit,
illetve annak érvényesithettségét ez nem korldtozza,

14, A szerzfidés 1, pontjiban megjeldlteken tilmenden az Ingatlan per-, teher-, és igénymentességét az Eladd szavatolja és kijelenti,
hogy az Ingatlannal kapcsolatban kdztartozisa &s ezzel egy tekintet ald esé egyéb tartozdsa nem 4ll fenn,

15. Eladd nyilatkozza, Vevd pedig tudomdsul veszi, hogy az Ingatlan haszndlate kovetkeztében keletkezett esetleges
kdmyezetvédelmi kdrosodésokért Eladdt feleldsség nem terheli,

16.  Vevl véllalja ¢s kijelenti, hogy

a)  az Ingatlan, mint fi]d haszndlatit masnak nem engedi 4t, azt maga haszndlja, és ennck sorén eleget tesz & fMldhasmositdsi
kotelezentségének, tovabba vallalja, hogy a fildet a mlajdonszerzés idSpontjatol szdmitott 5 évig — a mezs- és erddgazdasdgi
foldek forgalmérol sz616 2013. évi CXXIL torvény (tovabbiakban: F 6ldforgalmi tv.) 13. § (3) bekezdéshben meghatérozott esetek
kivételével — mds célra nem hasznositja :

b}  nincs jogerdsen megdllapitott és fenndllé fldhaszndlati dijtartozdsa,
£3,

¢}  azIngatlan megszerzésével nem lpi nil a Foldforgelmi tdrvényben rogzitett fildszerzési és birtokrfthﬁh;gpmot

" Magyar Allam dr. Szalai Adrienn .
Sotér Zoltan tigyvéd
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d}  elfogadja és tndomésul veszi, hogy ha utlagosan elvégzett ellenfrzés sordn jogerSsen megallapitasra kertil a b.) pontban
foglalt nyilatkozatinak valdtlansiga, Ggy az a Binteté Térvénykanyv szerinti bitntetdjogi feleldsségre vondsdt, tovabhd a jelen
szerzbdés targydt képezd term8fuld tertiletre vonatkozéan a jogsértd dllapot fenndllisdnak idétartama alatt részére folydsitott
koltségvetési vagy Eurdpai Unids tamogatdsénak megfeleld pénzdsszeg visszafizetési kbfé‘ezeﬁségét vonja maga utdn

T AR . -

e} jelen tulajdonszerzést megeldzs 5 éven belil nem dllapitottak meg, hogy a szerzési korlitozésok megkerilésére irdnyuld
Jjoglgyletet kotatt

f) amentiyiben a Faldforgalmi tv, 13.§ (4) bekezdése értelmében 4z Ingatlan a g) pontban megjeldltek szerint érvényes
haszonbérleti/megbizasi szerzéddssel terhelt, harmadik személy haszndlatdban van, u fennalld foldhaszndlati jogviszony
i) idBtartamat nem hosszabbitja meg, &s ii.)a megsziinését kivetd iddre az a) pontban foglalt kotelezettségeket villalja.

£)  amennyiben az ingatlan haszonbérleti, vagy/és megbizasi jogviszonnyal terhelt, a vonatkozd jogviszony(ok) szerzBdéseit,
feltételeit megismerte, azzal kapcsolatosan minden tjékoztatist az Eladots! megkapott &s tovabbi kérdése nincs, tovabba
tudomidsul veszi, hogy a vonatkozs jogviszonyokban az Eladé helyébe idp

h) mint a vonatkozé haszndlati szerzddés(ek) tekintetében is az Eladd jogutédja, a szerzbdések és e szerzbdésen kivilli
Jjogviszonyokbdl addds igényekkel a szerzédések, illetve a polgéri jog szabdlyai szerint az igényt érvényesitével elszémolni
koteles, azzal, hogy a jelen szerzédés alairdsdnak napjétél valamennyi igénnyel kapesolatosan a Vevd kizérélagosan ds
kozvetlentil helytdlini ktteles, feltéve, hogy tulajdonjoga az ingatlan-nyilvintartdsba jogerdsen bejegyzésre kerill

iy . részardny-tulajdonnal nem i
a tulajdondban All6 részariny-tulajdon dsszesftett aranykorona értéke mennyiségének huszada és a mar tulajdondban és
haszonélvezztében dll6, tovébba a megszerzésre kerll§ foidteriilet hektdrban kifejezett térmértékének egyiittes Ysszege nem tabb
mint 300.

17. A Vevs jogosult és egyben koteles az Ingatlant tnalléan, az Eladd kézremiikddése nélknl, haladéktalani, az esetleg fennélié
fildhasmalati jogviszony idtartaménak meghosszabbitdsa nélkill — annak kezdetétd! és fildhaszndlati nyilvantartisba valé
bejegyzésének napjatd) figgetlendl -, annak megsziinését kovetden birtokba venni, amint teljestl a kévetkezd két egylittes feltétel
mindegyike: a Vevé tulajdonjogdt az ingatlan-nyilvantartisba befegyezték, tovabbd nincs olyan fiildhasznalati nyilvintartdsba
bejegyzett hasznald, akit a birtokbavétellel jogai rendeltetésszerd gyakorldsdban akaddlyozna vagy zavama. Amennyiben a Vevé
a tulajdonjoga bejegyzésekor més jogefmen birtokban van, a birtokldst tulajdonosként folytatja, A Vevs, tulajdonjoghAnak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésétd! szedi az Ingatlan hasznait, visell terheit és kaltségeit. Felek megallapodnak ebban, hogy ha
az Ingatlan harmadik személy birtokdban van, igy a Ptk. 5:3, § (4) bekezdése alapjdn Eladé akként rubizza 4t az Ingatlan birtokat
Vevbre, hogy jelen szerz6dés aldirdsaval dtruhdzza Vevée az Ingatlan kiaddsa irdnti igényét.

18. Felek rdgzitik, hogy amennyiben a Vevd rulajdonjoginak bejegyzése napjén az Eladé és harmadik személy kdzbtt az Ingatlan
haszmositasdra az Nfatv. 18.§ (5} bekezdése értelmében egy évet nem meghaladd idStartamra megbizési szerzddés van katélyban
€s egyéb, annak lejartdt kovetd iddszakra vonatkozé hasmalati szerzddéssel az Ingatlan nem terhelt, a Vevé a megbizsi
szerzOdés lejirtat kdveté napon léphet birtokba, tovibbd, hogy a megbizdsi szerzédés fennmaradd idejére az Ingatlan
hasznalatiért dijat, az Eladotol, illetve a harmadik személyt8]l nem kovetelhet. .

19, FPelek rogzitik, hogy Vevd nevében az ingatlan-nyilvntartasi keérelem a kifiiggesztési eljdrdst kdvetden a szerzbdésnek az
Eladéhoz tdrténd visszaérkezését kivetden kertl benyujtdsra az illetékes ingatlaniigyi hatésighoz.

Felek jelen addsvételi szerzddés aldirdsaval kdztisen kérik az illetékes ingatlanligyl hatdségot, hogy a Bejegyzési engedély
benyljtisiig, de legkésdbb a jelen szerzddés benyujtdsdts] szamitott 6 hénapos hatdridd elteltéig, a beadvény elintézését az Inyty,
47/A.§ (1) bekezdésének b) pontja alapjén fiiggdben tartani sziveskedjék.

Az Elado jelen szerztidést szerkesztd és ellenjegyzd tigyvédnél tigyvédi letétbe helyezi azt a kiildn okiratot (bejegyzési engedély),
amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjdruldsat adja ahhoz, hogy az Ingatlanra vonatkozéan Vevd tulajdonjoga vétel
Jjogelmén az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyzésre kertiljon. Letétemnényes gyvéd a teljes vételar megfizetdse esctén, az Eladd
értesitése alapjan jogosult és kiteles a bejegyzési engedélyt az illetékes ingatlanitgyi hatdsdghoz benyujtani, Felek régzitik
tovabbd, hogy amennyiben a Vételdr teljesitése részben pénziigyi intézmény dltal nydjtott kdlesonbdl téirténik, a kolcsdnt
folydsité pénzintézet, az Eladoval kotstt kiilén megillapodisa alapjén a kdlcsdnszerzodés megkotését kévetden az Eladé részére
kbzvetlenul megkildi a kblcsonszerzbdéshez kapesolsdé Jelzdlogjogot alapitd biztositéki szerzédést, melynek ingatlan-
nyilvantartdsi bejegyzését a jelen okiratban meghatalmazott Ugyved, jelen szerz8dés alapjin kezdeményezett ingatlan-
nyilvintartdsi eljérds keretében nyujt be az ingatlentigyi hatdsdghoz és melynek koltségét a Vevl a pénzintézettel megkdtdtt
Jjelzalogszerzésében rogzitetieknek megfeielden kizdrdlagosan viselni koteles.

20, Vevd kijelenti, hogy teljes cselekviképességgel rendelkezé magyar dllampolgar, szerzfdéskotdsi képessége sem korldtozva, sem
kizarva nincs, igy a jelen jogligylet érvényes létrejottét jogszabdlyi rendelkezések nem akadalyozzak. Vc\f&n}(i]arkozik tovibba,

RS

hogy vele szemben az Nfatv, 19.§-ban régzitett kizdrdsi okok nem 4llnak fenn.

.............. seredes \E...u.-........u

Magyar Allam
Sétér Zoltan
eladd

dr. Szalai Adrienn
ligyved
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22.

23,

24,

25,

26.

27.

A R. 35.§ (1) bekezdése alapjn Vev6 jelen szerz6dés aldirdsaval ktitelezettséget villal arra, hogy a Féldforgalmi tv. 13. § €))
bekezdésének &5 a termbfold védelmérsl széls 2007, évi CXXTX. tirvény 21. § (3) bekezdésének a)-d), f-g) és a 21. § (3a)
bekezdés a) pontjéban foglaltak kivételével § évig mds célra nem hasznositja,

Vevd dtadja az eljaré jogi képviselének az ingatlantgyi hatdsdg 4ltal kidllitott a&ﬂap-Msolatot arrél, hogy a foldmiivesek
nyilvintartdsban szerepel, s eziiton nyilatkozik arrél, hogy a nyilvantartasbol vald torlése irdnt eljérds nincs folyamatban,

Vevt tudomasul veszi, hogy az Nfatv. 30.§ (1) bekezdése szerint a szerz6dés tartalmabél kozérdekbsl nyilvinos adatnak minsul
a vevh neve, lakcime, az eljird jogi képviseld neve és székhelye, a fildrészlet fekvése szerinti telepillés és az Ingatlan helyrajzi
szima, terilletnagysdga, mivelési dga, aranykorona értéke, az ellenszolgaltatds dsszege, az ellenszolgaliatis teljesitési hatdrideje,
liternezése, :

A 2013, évi CCXIL tv. 13. § (3) bekezdés alapiin a Vevd nyilatkozik, hogy & maga az aldhbi jogszabalyok és ranghelyek alapjn
elévasdrlasra jogosult:

* 2013 évi CXXIN torvény 18. § (1) e), olyan fSldmiives, akinek a lakohelye vagy a mezégazdaségi izemkdzpontja
legaldbb 3 éve azon a teleptlésen vam, amelynek kdzigazgatdsi hatdra az adds-vétel tdrgydr képezf fold fekvése
szerinti telepitlés kijzigazgatdsi hatdratdl koziton vagy kozforgalom elél ¢l nem zart magéniton legfeliebb 20 km
tivolsagra van. .

& 2013 évi CXXIL torvény 18. § (4){b), fiatal fldmiivesnek mindsui.

Az adasvétellel kapcsolatosan felmertilé hatésdgi clidrdsi koltségeket, igy az ingatlan-nyilvintertdsi eljirds igazgatdsi
szolgditatasi dijit, valamint a személyazonossig- és okménycllendrzés koltségét (személyenként 1.670,- Ft) - teljes egdszében a
Vevé kiteles viselni. A szerzddés megkdtésével, valamint a kifiggesziési eljrds és a Vevd tulajdonjoganak bejegyzésével
kapesolatos ingatlan-nyilvantartdsi eljaras lebonyolitdsgval Osszegfilggésben felmertild tgyvedi koltség és eljdrasi dij: 239 350 Ft
+ AFA, melyet a Vevl a szerzddés megkotésekor készpénzben, szamla ellenében az eljirs tigyvéd részére kiteles kdzvetlenit!
megfizetni. Amennyiben vételdr teljesitése pénzilgyi intézmény &ltal nyijtott koleson igénybevérelével trténik, a biztositéki
szerzddések és a pénzintézet javara alapitott jelzdlogjog és elidegenitési s terhelési tilalom bejegyzésével kapesolatos ingatian-
nyilvantartdsi eljarés lebonyolitasdval osszegfiggésben felmerils dgyvédi koltség és eljardsi dij: 59 150 Ft + AFA, melyet a Vevd
a szerzddés megkttésckor készpénzben, szémla ellenében az eljard Ugyved részére szintén megfizet. Vevd eziton hozzdjdrul,
hogy a jelen okiratot szerkeszts és ellenjegyzd tigyvéd a személyazonossdg- és okmanyellendrzdst clvégezze. A Vevé tudomdsul
veszi, hogy az Ingatlanra harmadik személy elévasirlési jogosultsdga fenndll. A Vevd kifejezetten nyilatkozik arrs, hogy abban
az esetben, amennyiben harmadik fél, 6t megelzé ranghelyen, érvényesen eltivasarlési elfogad6 jognyilatkozatot tesz, lgy a jelen
szerz8dés megkotésével felmeriilt és ltala megfizetett a személyazonossdg- ¢s okmanyellendrzésének koltségét (1670,- Ft), mint
az § erdekeében és kockazatdra felmeriilt és megfizetett kbltséget visszakdvetelni nem Jjogosult. A megfizetett tigyvédi kiliséget és
cljardsi dijat az 6t megeldz6 ranghelyen el8visarlisra Jjogosult, mint végleges vevd, a Vevivel megegyezfen viselni, &s a Vevi
részére kazvetlend| megtériteni ktiteles. A Felek rogzitik, hogy a Vev és az esetleges elévasarlo elszdmoldsi Jogviszonydban az
Elado nem vesz részt, az a felek egymdssal kézvetlennl kételesek bonyolitani. A Vevé kijelenti, hogy amennyiben jelen szerzédés
kapcsan érvényes eldvisdrldsi jognyilatkozat megtételére kerill sor, mely kdvetkeztében az addsvételi szerzddés az elbvasarioval
kertll megkstéste, gy az dltala megfizetett Ugyvédi kltséget és eljdrdsi dfjat, az Altala megjelolt Budapest Banknal vezetett
10103898-88371300-01000009 szémi bankszdmldra elfogadia az el6visarlots].

Jelen szerz8dés médositasara csak irdsban, mindkét £él &ltal alairt forméban keriilhet sor, Aniennyiben a jelen szerz6dés barmety
rendelkezése érvénytelen lenne, vagy annak érvénytelensége késdbb jogertsen megdllapitisra kerlll, az & szerzodds tobbi részet
nem érinti, Az érvénytelen rendelkezést a szerzddéskdtéskor hatdlyos jogszabdlyoknak megfeleléen, a Felek akaratdival
Usszhangban kell pétolni.

A szerzBdésben nem szabélyozott kérdésekre cgyebekben a magyar jog rendelkezései az irdnyaddk. Esetleges jogvitik
rendezésére az Eladd székhelye szerint flletékes, hatdskdrrel rendelkezd birésdg kizdrélagosan illetékes.

Szerz3dd Felek megbizzik a Dr. Szalai Adrienn Ugyvédi Iroda (székhelye: 1066 Budapest, Hold utca 21.), mint 2 Dr. Kovécs P,
Zoltdn Ugyvédi Iroda (székhelye: 1054 Budapest Hold u. 21.) tArsligyintézaiét, hogy a jelen szerzddést elkészitse, cllenjegyezze,
tovabba meghatalmazzak mindkét tigyvédi iroddt/igyvédet, hogy a Szerz8d6 Feleket a kifilggesztési eljirasban, valamint a Vevé
tulajdonjogdnak bejegyzése sordn - beleértve az adisvételi szerzddéshez kapesolédd, pénzintézet javara torténé jelzalogjog és
elidegenftési és terhelési tilalom bejegyzését -, az ingatlan-nyilvintartdsi eljarésban teljes jogkoirel képviselje, melyet az tgyvéd
elfogad. ’

Vevl az cljaré igyvédnek irdsban nyilatkozik, ha igénybe kivinja venni az Itv. 26. § (1) bekezdés p) pontja szerinti mentességet a
visszterhes vagyondtruhdzasi illeték aldl, és egyben meghatalmazza nz cljaré digyvédet nyilatkozata alapjén torténd NAV adatlap
aldirdsdra.

Jelen szerzédés 9 (kilenc) eredeti példdnyban késziit, amelybsl 8 (nyolc) péiddny Eladét, 1 (egy) példdny a Vevdt illeti, és
melybdl két példany biztonsdgi papiron hitelesitett szerzédds. Az Eladé és a hatdsdgok részére a szﬂkségesﬁaé_lq‘&nyokat az cljgrd
ugyvéd tovibbitja, . Mo
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Magyar Allam Dr. Zs¢ Roland dr. Szalai Adrienn
Sotér Zoltan vevd | igyvéd

eladé



Szerz8d6 Felek a jelen addsvételi szerzédést annak elolvasdsa &s értelmezése utan, tnint fgyleti akaratukkal minden vonatkozdsban
megegyezdt helybenhagyolag aldirjdk.
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Wépv.: Nemzeti Foldalapkezels Szervezet

alairast hitelesitettem és ellenjegyzem: képviseli: Nagy Jénos elntk Nevében ¢s megbizdsabol
Sétér Zoltan kormdnytisztviseld meghatalmazott

A jelen szerzidést készitettem és ellenjegyzem;
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ZARADEK (KIFUGGESZTESI ELTARAS UTAN, A VEVO KERELMERE ELADO ALTAL KITOLTENDG)

Eladé igazolja, hogy Vevét elévésarldsi ranghelyén a kifliggesztési eljdrds sordn szabdlyos elfogadé Jjognyilatkozatot tevd elbvésirlasra
jogosult nem elézte meg:

Eladé

képv.: Nemzeti Féldalapkezeld Szervezet
képviseli: Nagy Janos elntk Nevében &s meghizdsabel
Sotér Zoltén meghatalmazott

--------- ..[.------‘.---u-----uo..-.'- R L Y P NN R T T P e

Magyar Allam Dr. Zsemberi Roland dr. Szalai Adrienn
Sotér Zoltan .- vevd lgyvéd

elads



